Agenzia delle Entrate

DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 07/05/2007 n. 84

Qgget t o:
| stanza di Interpello - Articolo 1, legge 27 dicenbre 1997 n. 449-

detrazione | RPEF 36% |lavori di collettamento rete fognaria e idrica

Test o:
Con |"i

in specificato in oggetto, concernente |'interpretazi one
dell"art. 1 de

1o
egge 449 del 1997 e' stato esposto il seguente
QUESI TO

Il Consorzio "ALFA', <con sede a ...., a nmezzo dell'Amm nistratore,
rappresenta quanto segue.

Al Consorzio aderi scono obbl i gatori amente n. 325 Consor zi at i
proprietari di unita' i mobi liari site all'interno del | ' ononi ma
| ottizzazi one.

Il Consorzio gestisce tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria della |lottizzazione stessa e, per deliberazione dell'Assenbl ea
dei Consorziati, deve ora provvedere alla realizzazione dei lavori di
collettanmento della rete fognaria e di sistenazione della rete idrica.

I lavori di collettanento, in particolare, si rendono necessari per
superare |"attuale sistema di smaltinento delle acque reflue attraverso due
depuratori, convogliandole nel <collettore pubblico (gestito, per conto del

Comune di ..... , dalla Soc. Beta S.p.A) distante circa un chilonetro.

Nel corso dell'assenblea approvativa del progetto suddetto, tenuto
conto che |la spesa da sostenere sara' di circa Euro ..... , e stato chiesto
di verificare se i Consorziati possano beneficiare - relativamente alle
singole quote di conpetenza- delle agevolazioni fiscali di cui alla Legge n.
449/ 97 e successive nodificazioni, integrazioni e proroghe.

SOLUZI ONE | NTERPRETATI VA PROSPETTATA DAL CONTRI BUENTE
L'istante non esprine al cuna soluzione interpretativa.
PARERE DELL' AGENZI A DELLE ENTRATE

La |l egge 27 dicenbre 1997 n. 449 prevede |la possibilita' di detrarre

dal | ' I RPEF i | 36% delle spese sostenute nel corso dell'anno per Ila
ristrutturazione di case di abi t azi one e parti comuni di edifici
residenziali situati nel territorio dello Stato. Le spese devono riguardare
la realizzazione degli interventi di cui alle lettere a), b), c¢) e d
dell'"art. 31 della 1legge 5 agosto 1978, n 457 sulle parti conmuni di edificio
resi denzi al e di cui all'art. 1117, n. 1, del <codice civile o Ila
realizzazione degli interventi di cui alle lettere b), c), d), del citato

art. 31, effettuati sulle singole unita' inmmbiliari residenziali.

In particolare per quanto riguarda la individuazione delle parti
conmuni la normativa agevolativa rinvia alla disciplina sul condomnio
contenuta nell'art. 1117, n. 1, del codice civile.

Con decreto m nisteriale 18 febbraio 1998 n. 41 e successive
nmodi fi cazioni, sono state stabilite le nodalita' che devono essere osservate
per poter usufruire dell'agevolazione, sia con riferinmento agli interventi
effettuati sulle singole wunita' immobiliari, sia con riferinento ai |avori
eseguiti su parti conuni del | " edificio; in quest'ultima ipotesi Ila
detrazi one conpete al singolo condonmino, nel Ilimte della quota a |lui
i mput abi | e.

In relazione a cio', per quanto concerne l|la possibilita che i
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consorzio istante, quale soggetto appaltante dei lavori, rivesta |o stesso
ruol o riconosciuto dal l e suddette nor me al condom ni o, ai fini
del | ' agevol azi one consistente nella detrazione I|IRPEF del 36% si osserva
quant o segue.

| consor zi tra proprietari di immbili, come quello istante,
costituiscono figure atipiche nel nostro ordinanmento giuridico che secondo
la giurisprudenza presentano i caratteri delle associazioni non riconosciute
(Cass. n. 4125 del 2003). Detti soggetti sono pertanto disciplinati dagl
accordi degli associati (atto costitutivo e statuto) nonche', in nancanza di
speci fiche diverse pattuizioni contrattuali, dalle disposizioni che regol ano

| e associ azi oni non riconosci ute.
La possibilita’ che siano assimlati ai condom ni dipende pertanto

dal l a di sciplina contrattual e ed in particolare da quella contenuta
nell"atto costitutivo e nello statuto.

Nel caso di specie il Consorzio ALFA e' costituito tra proprietari
di immobili in zona residenziale con |o scopo di gestire e provvedere alla
manut enzi one ordi nari a e straordinaria degl i inpianti e delle opere
dell'intera lottizzazi one, dei servizi comuni connessi alle proprieta
consor zi ate, strade, rete idrica, fognature, illum nazione aree verdi

nonche' di provvedere ad eventuali altre esigenze di conune utilita'.

Dallo Statuto e dall'atto costitutivo senbra prevalere |a funzione
dinamica dell'ente e la sua organizzazione piuttosto che |"istituzione su
base reale, come avviene nei condomni, la cui disciplina non viene mai
menzi onat a.

In tale situazione, si ritiene che non si configurino i presupposti
previsti dalla normativa agevol ati va.

_ Detta soluzione assorbe |'altra questione sottoposta all'esane della
scrivente, concernente la possibilita’ che gli interventi da realizzare da
parte del Consorzio istante siano riconducibili alla disciplina prevista

dalla | egge n. 449 del 1997, per le parti conuni degli edifici residenziali.

Peraltro anche sotto questo profilo non si realizzano | e condi zi oni
previste dalla normativa in questione.

Per quanto riguarda la individuazione delle parti conuni degl
edifici residenziali, la citata |egge 449 del 1997 richiama |'art. 1117, n.
1, del <codice civile, secondo cui sono parti comuni il suolo su cui sorge
|"edificio, le fondazioni, i nmuri maestri, i tetti e i lastrici solari, |le
scale, i portoni d'ingresso, i vestiboli, gli anditi, i portici, i cortili e
in genere tutte le parti dell'edificio necessarie all'uso comune.

Il legislatore, attraverso il citato rinvio, ha sostanzialnente
escluso dall'agevolazione gli interventi riferiti ad altre parti comun
degli edifici in condom nio elencate nei nuneri 2 e 3 dell'art. 1117 citato;
in particolare, il n. 3 prevede Ile opere, le installazioni i nmanufatti di
gual unque genere che servono all'uso e al godinmento conmune cone gl
acquedotti, le fognature, i canali di scarico, gli inpianti per |'acqua,
ecc. fino al punto di diramazione degli inpianti ai locali di proprieta
escl usi va dei si ngol i condomni. In base a cio, si ritiene che la
realizzazi one dei | avori di col l ettanmento della rete fognaria e di
si stemazi one dell a rete idrica che il consorzio intende eseguire non
costituisce intervento su wuna parte comune degli edifici agevolabile ai fini
IRPEF. Si tratta infatti di wuna parte conmune non contenplata nel n. 1,
dell"art. 1117, del codice civile.

Le spese relative alla esecuzione delle opere oggetto del quesito
non possono pertanto beneficiare della detrazione |RPEF del 36% prevista
dal |l e di sposi zioni in rassegna.

Si fa inoltre presente che |I'intervento di collettanento della rete
fognaria e idrica gia usufruisce dell'aliquota |VA agevolata del 10%
prevista alla voce n. 127 quinquies della Tab A, parte Il allegata al DPR 26
ottobre 1972, n. 633, per gli appalti relativi alle opere di urbanizzazi one
primari a.

La risposta di cui alla presente nota, sollecitata con istanza di
interpello presentata alla Direzione regionale ...., viene resa dalla

scrivente ai sensi dell'art. 4, comma 1, ultino periodo del D.M 26 aprile
2001 n. 209.
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